2026.gada 16.jdlijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini”
tirgus vertibu
Kurzemes apgabaltiesas 9.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Normundam Koricam

Augsti godatais kungs!

P&c Jisu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8452 005 0130, kas atrodas Saldus novada,
Gaiku pagasta, “Brivini”, ir registréts Gaiku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000096547 un sastav no zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 un kopgjo platibu 0.59 ha, dzivojamas majas ar kadastra apzimgjumu 8452 005 0130 001
un kopgjo plattbu 77.4 m2, pagraba ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 002, kdts ar $kini ar kadastra apziméjumu 8452 005
0130 004 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 9.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditijam Normundam
Koricam, izsoles sakuma cenas noteik3anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto3anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Saldus novada, Gaiku
pagasta, “Brivini”, 2026.gada 03.jalija* visvairak iespgjama tirgus vértiba izsoles vajadzibam ir

15 000 (piecpadsmit tikstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgriatindjumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertejama ipasuma sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.9 zvérinats tiesu izpilditajs Normunds Korics.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vertibu izsoles vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 03 julija.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA - % domajama dala.

Pamats: 2003. gada 20. oktobra pirkuma ligums (notarials akts, reg. Nr. 11349 zvérinata
notara B. Skrebas 2003. gada notarialo aktu gramata).

Saldus novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009114646 — ' domajama dala.

Pamats: 2025.gada 3.junija nostiprindjuma ldgums, Saldus novada pasvaldibas 2025.gada
29.maija Iémums Nr. 6.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 un kopgjo platbu 0.59 ha.
Dzivojama maja ar kadastra apzZim&jumu 8452 005 0130 001 un kopé&jo plattbu 77.4 m2.
Pagrabs ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 002 un kopé&jo platibu 27.6 m2.

Kits ar 8kani ar kadastra apzimé&jumu 8452 005 0130 004 un kopgjo platibu 63.4 m?

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Neapdzivota dzivojama maja ar paligceltném zemes gabalu.

1.9 Planota/atauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbaves (DzS) teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar paligceltném un zemes gabalu.

veids
1.11 Veért&juma izmantota 2026.gada 22.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.9 zvérinata tiesu izpilditaja
informacija Normunda Korica Pieprastjums Nr.53931/009/2026-NOS.

Gaiku pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000096547 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://videscentrs.lvgme.Iv/, https://www.saldus.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ddens nems$anas vietu
0.0068 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu
kanalizaciju 0.0135 ha.

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
kultliras pieminekli laukos 0.5900 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka Tpadums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Gaiku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000096547 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes:

- kopTpaSuma izbeigSana, pardodot hekustamo TpaSumu izsolé.

Kopipasnieki FIZISKA PERSONA, Saldus novada pa$valdiba, registracijas numurs
90009114646.

1.15 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

- blvju energosertifikats nav iesniegts;

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vérté3anas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados.

1.16 Citi izdarttie pien@mumi

- sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek8&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 8T Atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss,

- VZD karté noradrtas paligceltnu 8452 005 0130 002, 8452 005 0130 004 kontlras neatbilst
daba fiksétam,

- Vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgrltinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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VZD kadastra karte
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Izkopéjums no pludu riska un pladu draudu kartes

Reizi 10 gados

Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.lv/slani

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Pagrabs ar kadastra apzimé&jumu 8452 005 0130 002

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimé&jumu 8452 005 0130 Kilts ar Skaini ar kadastra apzimajumu 8452 005 0130 004

Skats uz autocelu V1430 Saldus - Vane Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Saldus novada, Gaiku pagasta apdzivota vieta - Gaiki.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- robezojas robezojas 4 12 126

Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela 1430 Saldus - Vane aptuveni 100 m attaluma.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 apraksts

X
X
X
X
X f—q
X
X
X
X
X

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0.59 ha un kadastra apzimé&jumu

8452 005 0130.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa autocelu V1430 Saldus - Vane puses, vai pa autocelu V1429 Jaunpils -
O3enieki, kas klati ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona, grants celu segumiem. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar autotransportu ir érta, juridiski nodroSinata.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemeérots dzivojamas majas un paligéku uzturésanai.

4.2,
Zemes gabala lielako dalu ekas ar pagalmu, zalajs, krimaji, koki.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar Zogu.

3 Zemes gabala uzlabojumi

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade
Siltumapgade -
Udensapgade Aka
Kanalizacija X
(Gazes apgade -

Citas izbuves/tikli

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Dzivojamas éekas ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 001 apraksts

Lappuse 8 no 32

Eka celta 1976.gada. Eka pienemta ekspluatacija 2002.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s, dal&ji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 99

Tilpums, m? 297

Fiziskais stavoklis, (p&c VZD datiem) V3 apmierinoss

Kopéja telpu platiba, m? 774
1.stavs, m? 774

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 55.9
Paligtelpas, m? 215
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Dalg&ji apmierino$s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu argja apdare Apmetums, kiegelu mdris Dalg&ji apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Apmierinoss
Jumta segums Betona karnini Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Dalg&ji apmierino$s
Ardurvis Koka pildinu Apmierinoss
lek$gjas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dal&ji apmierinoss
Sienas Dal&ji apmierinoss
Griesti Dal&ji apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilsto§i VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

daléji apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Dalgji apmierino$s

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanaliz&cija Sausa tualete

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Pagraba ekas ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 002 apraksts

Eka celta 1976.gada. Eka pienemta ekspluatacija 2002.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materidli ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dalgji apmierinoSs,

apmierinoss.
Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 36.3
Tilpums, m3 76
Fiziskais stavoklis, (p&c VZD datiem) V2 1abs
Kopéja telpu platiba, m? 27.6
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Dzelzbetona konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Dzelzbetona konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu argja apdare - -

Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Dal&ji apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Dal&ji apmierinoss
Lietus tdens novadidana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Dalgji apmierino$s
lek$&jas durvis - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Daléji apmierino$s
Sienas Daléji apmierino$s
Griesti Daléji apmierino$s
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionésana, - -
teritorijas apgaismojums un laisti$anas sistémas)

4.3.3 Kits ar Skini ar kadastra apziméjumu 8452 005 0130 004 apraksts

Eka celta 1976.gada. Eka pienemta ekspluatacija 2002.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dal&ji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 69.1

Tilpums, m? 169

Fiziskais stavoklis, (pé&c VZD datiem) V2 labs

Kopéja telpu platiba, m? 63.4

1.stavs, m? 63.4
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetona, betona bloki Daléji apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka/mira konstrukcijas, vieglbetons Dalg&ji apmierino$s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Dalg&ji apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Dalg&ji apmierino$s
Arsienu argja apdare Apmetums, koka déli, vieglbetons Dalg&ji apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Dalg&ji apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Dalg&ji apmierino$s
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Dal&ji apmierino$s
lekS&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dal&ji apmierinoss
Sienas Dal&ji apmierinoss
Griesti Dal&ji apmierino8s

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -
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Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Gaiku pagasta, “Brivini” tirgus vértibas noteikSana



